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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Diese Geschaftsbedingungen bilden einen integrierenden Bestandteil
unserer Angebote und werden Bestandteil des Maklervertrages

1. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.

2. Fur Beschreibungen, Angaben und Ausfihrungen uUbernehmen wir keine Gewahr und
Haftung. Die Angaben stammen aus uns verlasslich erscheinenden Quellen und sind Angaben
des Vermieters/Verkaufers. Untersuchungen hinsichtlich Verschmutzung und potentieller
Kontaminierung von Grund, Gebauden, Wasser, Luft oder sonstiger Umweltfaktoren wurden
nicht durchgefiihrt. Kaufer bzw. Mieter missen diese Umstidnde selbst erheben bzw.
Uberprifen — wir ibernehmen daflir keine Gewahr. Allfallige rechtliche, steuerliche, finanzielle
und/oder technische Voraussetzungen und Auswirkungen eines Ankaufes bzw. einer
Anmietung der Liegenschaft bzw. des Objektes sind vom Kaufer bzw. Mieter selbst zu
Uberprifen, wir kénnen dafur keine Haftung Gdbernehmen.

3. Sollte lhnen ein angebotenes Objekt bereits bekannt sein, ersuchen wir um sofortige
schriftliche Mitteilung ansonsten gilt die Anbotslegung als anerkannt.

4. Sobald eine WillensUbereinstimmung zum Abschluss eines Vertrages vorliegt entsteht die
Provisionspflicht. Diese bleibt auch bestehen, sollte diese Willenslibereinstimmung riickgéngig
gemacht werden.

5. Der Provisionsanspruch bleibt bestehen, sollte der Vertrag zu vom Anbot abweichenden
Bedingungen abgeschlossen werden bzw. der Vertrag innerhalb von 3 Jahren erganzt oder
erweitert werden.

6. Die Preisangaben verstehen sich netto zzgl. 20 % USt.

7. Die Inhalte und Bilder der Website sind Eigentum der Firma HOlzl & Hubner Immobilien
GmbH. Eine Verwendung der Informationen und Bilder ist ausschlieBlich fiir den eigenen
Gebrauch bestimmt. Bei Weitergabe der Daten an Dritte besteht bei Zustandekommen eines
Geschaftes Provisionsanspruch gegeniiber den Weitergebenden.

8. Jegliche Abweichungen bedurfen einer schriftlichen Vereinbarung
9. Gerichtsstand und Erflillungsort ist Salzburg

Grundlagen der Maklerprovision

Hinweis auf die Bestimmungen des Maklergesetzes

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschéaft durch die vertragsgemale verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem
Dritten zustande kommt.

§ 6 (3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht
das vertragsgemal zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich
gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

§ 6 (4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéafts wird. Dies
gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschéaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den
Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhéltnis
zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung des Interessen des
Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er
den Auftraggeber unverzuglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit
ihrer Entstehung fallig.
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Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz flr
Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren
Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder
ortsiiblichen Provision und nur flir den Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fir das Zustandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne
beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges
Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den
Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom
Makler bekanntgegebene Mdoglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft
nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt,
weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird.

§ 15 (2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall
vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande
gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als
durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande
gekommen ist.

§ 15 (3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergutungsbetrag im Sinn des § 1336
ABGB.

Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu
geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche dem Verbraucher durch
den Abschluss des zu vermitteinden Geschéafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich
der Vermittlungsprovision ausweist.

Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
familidares Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der
Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig sein kann, hat dieser Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der
Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zustellen. Erfillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4
MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne
ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der
Immobilienmakler auftragsgemaf nur fir eine Partei des zu vermittelnden Geschaftes tatig, hat er dies
dem Dritten mitzuteilen.
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NEBENKOSTEN

| ) Nebenkosten bei Mietvertragen

1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):
1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USt), héchstens das 18-
fache des Jahreswertes, bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahreswertes.

Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Hausverwalter,

Rechtsanwalt

oder Notar) ist verpflichtet, die Gebuhr selbst zu berechnen und abzufihren.
Bei befristeten Bestandvertragen uUber Gebdude oder Gebdudeteile, die iliberwiegend
Wohnzwecken dienen, sind die Gebuhren mit dem Dreifachen des Jahreswertes begrenzt.

Urkundenerrichters.

3. Vermittlungsprovision

Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen

A) Vermittlung durch Immobilienmarkler, der
nicht gleichzeitig Verwalter des Gebaudes ist, in
dem sich der Mietgegenstand befindet

Hochstprovision zzgl. 20 % USt bei
Vermittlung von Haupt- oder
Untermietvertragen uber Wohnungen und

Einfamilienhauser

Vertragsdauer

Mieterprovision

* unbestimmte Zeit/Frist mehr als 3 Jahre

2 Bruttomonatsmietzinse

* Frist bis 3 Jahre

* bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre oder
unbestimmte Zeit

1 Bruttomonatsmietzins
Erganzungsprovision
Y2 Bruttomonatsmietzinse

D) Vermittlung durch Immobilienmakler

Hochstprovision zzgl. 20 % USt bei
Vermittlung von Geschéaftsraumen aller Art

Vertragsdauer

Mieterprovision

* unbestimmte Zeit/Frist mehr als 3 Jahre

3 Bruttomonatsmietzinse

* Frist mindestens 2, hochstens 3 Jahre

* bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre oder
unbestimmte Zeit

2 Bruttomonatsmietzinse
Erganzung auf 3 Bruttomonatsmietzinse

* Frist weniger als 2 Jahre
* bei Verlangerung auf héchstens 3 Jahre

* bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre oder
unbestimmte Zeit

1 Bruttomonatsmietzins
Erganzung auf 2 Bruttomonatsmietzinse
Erganzung auf 3 Bruttomonatsmietzinse
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Fir die Berechnung der Provision (+ 20 % USt) wird der Bruttomietzins herangezogen. Er
besteht aus:
a. Haupt- oder Untermietzins
anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,
b. Anteil fur allféllige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),
c. allfalliges Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder
sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters

Haupt- oder Untermietvertrage Uber Geschéaftsraume, Eigentumswohnungen, wenn der
Auftraggeber nicht Mehrheitseigentimer der Liegenschaft ist, und Untermietvertrage Uber
einzelne Wohnraume unterliegen derselben Regelung wie die Vermittlung durch den
Immobilienmakler, der nicht gleichzeitig Verwalter des betreffenden Gebadudes ist (s. oben
A.).

Eine Provision fir besondere Abgeltungen in der H6he von bis zu 5 % kann zusatzlich mit
dem Vormieter vereinbart werden.

Fir die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den
Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn
es sich um die Vermittlung von Mietverhaltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach
den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf
(angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).
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II') Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer
vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in Sonderféllen mdglich) .... 3,5%

2. Grundbucheintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ... 1,1 %

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Tarif des
jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grundverkehrsverfahren (landerweise
unterschiedlich)

5. Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Ubernahme
durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50
% des aushaftenden Kapitals bzw. Verklrzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen
Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

6. Allfdllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und
Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und —kosten
(Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

7. Vermittlungsprovision (Héchstprovision)

A) Bei Kauf, Verkauf und Tausch von

. Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

. Liegenschaftsanteilen an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgeman begrindet wird

. Unternehmen aller Art

. Abgeltung fur Superadifikate auf einem Grundstiick

Bei einem Wert:

bis € 36.336,42 je 4%

von € 36.336,43

bis € 48.448,49 je € 1.453,46
ab €48.448,49 je € 3%,

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20% USt

B) Bei Optionen:
50% der Provision gem. Punkt 7. A), welche im Fall des Kaufes durch den
Optionsberechtigten angerechnet werden.
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lIl ') Nebenkosten bei Pachtvertragen

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages (§ 33 TP 5 GebGes)
1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses; bei unbestimmter
Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.

2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters

3. Vermittlungsprovision

A) Pachtverhdltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft
Fur die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit
beiden Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz des
auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauer ............................. 5 % des auf 5 Jahre entfallenden
Pachtzinses
Bei bestimmter Pachtdauer
bis zu 6 Jahren ............ 5% bis zu 12 Jahren ............. 4 %
bis zu 24 Jahren ........... 3% Uber 24 Jahre ................. 2%

jeweils zzgl. 20% USt

Fir die Vermittlung von Zugehor darf zusatzlich jeweils eine Provision von 3 % des
Gegenwertes plus 20 % USt vereinbart werden.

B) Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdauer ............................. 3-facher monatlicher Pachtzins

Bei bestimmter Pachtdauer

bis zu 5 Jahren ............ 5%
bis zu 10 Jahren ........... 4 %
Uuber 10 Jahre ............... 3%

jeweils plus 20 % USt

Fur die Vermittlung von Abgeltungen fir Investitionen oder Einrichtungsgegenstanden
darf mit dem Verpachter oder Vorpachter 5 % des vom Pachter hieflir geleisteten
Betrages vereinbart werden.

IV ) Nebenkosten bei Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Bau-
rechts von

10 bis 30 Jahren 3%

Uber 30 Jahren 2 % (max. fur 45 Jahre)

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechts entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in
Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt berechnet vom Bauzins fur 30 Jahre vereinbart werden (Wertgren-
zenregelung A§ 12 Abs 4 IMVO). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bau-
zinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langer vereinbarten Vertragsdauer
gleichzeitig die Hochstprovision dar.
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