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Salzburg-Nord
ist gesucht

SN: Wo sind denn die be-

liebten Gegenden fir Bi-

ros in Salzburg?
Maislinger: Den Firmen
wire es immer am liebs-
ten, wenn sie einfach ins
Nachbargebiude tbersie-
deln kénnten. Ist das
nicht moglich, so sind es
vor allem die Innsbrucker
Bundesstrale und der ge-
samte Bereich Salzburg-
Nord bis hin zur Miinche-
ner Bundesstrafe und
dem Flughafen, der nach-
gefragt wird.

SN: Wer sind denn die Fir-

men, die suchen?
Maislinger: Bei den aktuell

Suchenden sind es vor al-

lem Firmen, die schon da
sind. Unternehmen, die
sich gut entwickeln und
expandieren, haben eben
. mehr Platzbedarf. Neue

Biiroflachen werden knapp

- In Salzburg hat ein

regelrechter Biiroboom

- eingesetzt. Jetzt werden

groBere Flachen knapp,

' neue GroBprojekte sind

noch nicht in Sicht.
BERNHARD SCHREGLMANN

SALZBURG (SN). In Salzburg
werden die Biiroflichen
knapp. Seit Jahresbeginn hat
sich die Leerstandsrate auf 3,5
bis vier Prozent fast halbiert,
Derzeit stehen nur mehr rund
35.000 bis 40.000 Quadratme-
ter leer, das ist, verglichen mit
dem Gesamtbestand von rund
1,1 Mill. Quadratmetern, we-

«Neue Objekte sind zum
Teil schon vor Baubeginn ver-
mietet”, sagt Wolfgang Mais-
linger von Holzl & Hubner
Immobilien: ,Heuer kommen
aber nicht viele neue Gebidude
dazu.”

Die Leerstinde sind wber
die ganze Stadt verteilt. Ge-
fragt sind vor allem grofe, zu-
sammenhingende Flichen.
.Grofe Flichen sind in Salz-
burg vor allem im Bereich Al-
penstrale,  Sterneckstrafe,
Innsbrucker und Miinchener
Bundesstrafe angesiedelt®,
weif Maislinger. Die Leer-
stinde betrefien vor allem

ken. Neue Projekte sind meist schon vor dem Baubeginn vergeben.

nicht verfiigbar.
Zwar gibt es im Bereich Ster-
neckstrale noch Flichen,
doch dort gibt es zum Teil er-
h;;lbliche Infrastrukturnach-
teile.

Leerstande vor allem
in dlteren Objekten

Leer stehen auch iltere Fla-
chen und Biiros in schlech-
tem Zustand, weil der Eigen-
tiimer nichts investieren will.
Historische Bauten sind dage-

Rainerstrafe/Mirabellplatz
seien kaum groRere Flichen
frei.

.Selbst der Bahnhofsbe-
reich hat sich zuletzt sehr gut
entwickelt®, erklirt der Exper-
te: ,Dort gab es vor drei bis
vier Jahren noch eine hohe
Leerstandsrate, jetzt ist so gut
wie alles vermietet.” Vor allem
wegen des Nahverkehrs und
der 6ffentlichen Verkehrsmit-
tel werde der Standort immer
interessanter. Maislinger: _Es
zieht derzeit keinen vom

. S
In Salzburg sind in den vergangenen Jahren viele neue Biroflichen entstanden. Die Leerstandsrate ist zuletzt auf weniger als vier Prozent gesun-

ort beim Bahnhof auf Grund
der offentlichen Verkehrsmit-
tel besonders gut.

Preise ziehen
bestandig an

Angesichts der starken Nach-
frage nach Biiros in Salzburg
sind natiirlich auch die Preise
in Bewegung gekommen.
.Das Preisniveau war jahre-
lang stabil®, betont Maislin-
ger: ,Die Preise werden aber
sicher nach oben gehen.” Was
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gebot geben.” Hier wilrden
sich die hoheren Baukosten
und neue Anforderungen
durchaus bemerkbar machen.
Fir hochwertige, modemne
Flichen mtisse man in Salz-
burg derzeit mit einem Miet-
preis von zehn bis elf Euro pro
Quadratmeter rechnen. ,Bei
entsprechender Ausstattung
ist das natlirlich hoher”, sagt
der Experte. Dazu kommen
noch Betriebskosten von rund
2,5 Euro netto. Das Thema
Energiekosten schlage hier



